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Tipy, rady a techniky spomenuteé v tomto e-booku
vyuzivaju najlepsi makléri na svete.
Vdaka tymto tipom sa nam podarilo napriklad najst
kupcu pri 2 izbovom byte v PreSove uzza1l0 dniatov
plnej cenovej ponuke.
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V TOMTO E-BOOKU SA DOZVIETE TYCHTO 7 TIPOV:

Ako zvysite zaujem o vasu
nehnutelnost az o 32 %.

!d

Nenahanajte vSetky zajace.

Az 99 % inzerujucich tato vec nevyuZiva.

Nepustajte potencionalnych kupujacich ku konkurencii.

STRIE I

Nechceme len predavat, my chceme
aj realne predat.

(=

. Len taki zaujemcovia na obhliadkach, ktori chcua
na 80 % kupovat.

/. Vyhnite sa zlyhaniu a vytvorte si plan predaja vasej
nehnutelnosti.



Este pred tym ako sa zacitate do tohto e-booku ...

Dovolte sa mi v kratkosti predstavit ...
Volam sa Ing. Dominik Polancik a realitam som sa zacal

venovat uz popri studiu na Ekonomickej univerzite
v Bratislave. V roku 2018 sme zalozili nasu rodinnu
realitn kancelariu Fancy HOME s.r.0. s cielom robit tato
sluzbu inak, slazit klientom viac ako len ,,otvaranim
dveri, poskytnutim zmlav a behanim na kataster.”
Spolu s nasim timom sa nam podarilo predat uz vyse 50
nehnutelnosti a to najdolezitejsie som zhrnul do 7 tipov a
poodkryl zopar tajomstiev o predaji.

Preco som prave realitny maklér?
Naplna ma vytvarat kreativne stratégie a prezentacie
nehnutelnosti, vdaka ktorym klienti dosahujii vynimocné

vysledky pri predaji. CEl.Y' PRi BEH >>
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Ako zvySite zaujem o vasu nehnutel'nost aZ o 32 %.

V priemere nam trva len 5 sektind nato, aby sme si na 80 %
utvorili prvy dojem a rozhodli sa, Co sa nam paci a Co nie.
Mozem to len potvrdit aj v oblasti realit.

V realitach vyse 80 % samopredajcov ale aj beznych realitiek
podcenuje prvy dojem pri predaji.

Podrobne som t(to tému rozobral v tomto ¢lanku ...

CELY CLANOK >>


https://fancyhomegroup.com/ako-zvysit-zaujem-o-predavanu-nehnutelnost-o-32/
https://fancyhomegroup.com/ako-zvysit-zaujem-o-predavanu-nehnutelnost-o-32/

Bezné fotky
na realitnych portaloch

Na podobnych fotkach si Casto ako
prve vSimneme, ze su tie miestnosti
casto zabyvaneé, pripadne neupratané
a je narocnejsie si
pre potencionalneho kupujaceho
predstavit ako by mohol nazivat
v takejto nehnutelnosti.

Kvoli tomu sa znizuje zaujem o danu
nehnutelnost a byty stracaja
na hodnote.
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Nastastie existuje sluzba Home staging,
ktora sa Specializuje prave
na vytvorenie pocitu domova, teda miesta,
z ktoreho ide ta spravna emocia, ten pocit, ktory
chceme pri byvani zazit...




KTORA FOTOGRAFIA BYTU BY VAS LAKALA VIAC?
PROFESIONALNA
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KTORA FOTOGRAFIA BYTU BY VAS LAKALA VIAC?
PROFESIONALNA




KTORA FOTOGRAFIA BYTU BY VAS LAKALA

W VIAC? |
BEINA PROFESIONALNA




Home Stagerka a profesionalny fotograf

Stala stiCast mojej prace je preto vyuzivanie sluzieb Home stagerky,
ktora vytvori ta spravnu atmosféru a profesionalneho fotografa, ktory
vie t emociu zachytit na fotografii.

Prave profesionalne fotky pomahaja zvysit
rychlost a spesnost predaja az o 32 %.

Urcite Vam preto odporacam vyuzit ich sluzby.
Tato investicia sa Vam vrati niekol’konasobne.

*Cena Home stagingu a profesionalneho fotografa je priblizne 300€.
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Nenahanaj

te vsetky zajace

Pre kazdého Cloveka ma vas byt int1 hodnotu. Nie kazdy je vhodny na
k(ipu vasho bytu. Zamerajte sa len na jedného zajaca /avatara a
urcite ho chytite skor.

Ak chcete zarobit viac penazi pri predaji vasej nehnutelnosti,
zamerajte sa na presnu cielova skupinu.

Cielova skupina je ochotna zaplatit 0 3 % az 5 % viac a napriek tomu
95 % realitnych maklérov to nevyuziva.
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Mnoho textov v inzeratoch je len nudné Citanie parametrov.
Predajny text ( copywritting ) je dalSia prileZitost pre Vas
ako predat za viac penazi.

Preto si zapamatajte tieto dve vety:
1# Nerozoberajte parametre, ale rozpiste jasné vyhody.
2# Nerozpiste len vyhody, rozpiste vyhody prave
pre tu Vasu cielova skupinu.

Ak bude cielova skupina presne vediet, Co ziska prave po kaipe vasho bytu,
mate vyhraté (Preto mi niekedy trva napisat dobry predajny text aj niekolko

dnt.)
12




Oslovenych 20 000 l'udi namiesto 1 000

Az 99 % inzerujucich tito vec nevyuziva

Cim viac Iudi uvidi ponuku Vasho bytu,

tym je vacsia pravdepodobnost predaja za vyssiu cenu.

Ak chce majitel vediet cenovy strop ponuky
je potrebné oslovit aspon 50 000 - 80 000 l'udi.
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Pocet oslovenych l'udi

Predstavte si, ze namiesto 1 000 lIudi mesacne, ich oslovite
az 20 000.

Takyto vysledok sa da dokazat spravne nastavenou
cielenou reklamou na Facebooku a Google.
Cielena reklama je na rozdiel od pasivnych portalov
aktivna, tzv. necaka, ale ide zaujemcom naproti.

\daka kombinacii realitnych portalov a platenej cielenej reklamy oslovite za
mesiac tolko l'udi, kolko by ste bez cielenej reklamy oslovili az za 5 mesiacov.

Vdaka tomu dosiahnete priam raketova rychlost pri predaji. b
-



1. mesiac

2. mesiac

3. mesiac

6. mesiac

Pocet oslovenych l'udi

Realitne portaly

pri maximalnej snahe Realitne portaly + cielena reklama

5 000 ludi 5000 +20 000 = 25 000 I'udi
10 000 l'udi 50 000 I'udi
15 000 T'udi 75 000 l'udi

30 000 Iudi 150 000 I'udi
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Nepustajte potencionalnych kupujticich
ku konkurencii

ako nepustit potencionalnych kupujtcich
je vytvorit neodolatel'nt prezentaciu bytu.

V porovnani s realitnymi portalmi, kde konkurencnych ponuk
je vel'mi vela, vytvorte si webstranku len pre Vasu nehnutelnost,
na ktoru nepustite ziadnu ina ponuku.

Webstranka nehnutelnosti

16


https://fancyhomegroup.com/reality-2i-byt-sirsie-centrum-presov/

Na Vasu webstranku ziskate potencionalnych kupujacich
prave platenou cielenou reklamou, ktor(1 som uz spominal
v predoslom tipe.

Webstranka nehnutelnosti ma mnozstvo vyhod
v porovnani s realitnymi portalmi:
vytvorenie prezentdcie podla vasich predstav,
zladne obmedzenia vo fotkdch a texte,

a ak st nastavite aj Google analytics, dokonca viete
zistit vek, pohlavie, zaujmy, miesto tych,
ktori si najcastejsie pozeraju Vase inzeraty.
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je uz na obhliadke.

Vytvorte neodolatel'ny zazitok kupujiacim pri obhliadke Vasho bytu.

Pripravte sa na nu: upracte, vyvetrajte miestnosti, navonajte,
zapnite prijemnu hudbu.
Pripravte sa na doleziti navstevu.

Hlavne pri obhliadke neimprovizujte, pripravte si tie
spravne otazky na zistenie zaujmu.

Rovnako sa pripravte na namietky.
Pri nich sa lame predaj, a ak ich majitel nezvladne, kupujaci si
zrejme pojdu pozerat ini nehnutelnost.

18



Nechceme len predavat, my chceme aj redlne
predat.

Nastavenie ceny je pre mnohych majitelov
narocny krok obzvlast
v tejto dobe.
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b tipov ako nastavit cenu:

Zistite dopyt a ponuku vo vasej lokalite.
Ako sa vyvijaju ceny v case, pozrite st napr. stranku NBS.

Zistite atraktivitu lokality Vasho bytu.
Az 70% celkove) ceny urcuje lokalita.

Ak mate nieCo nadStandardné navyse, tak mate konkurencnt vyhodu.
Odlisujiice vyhody Vasej nehnutelnosti moézu navysit cenu od 3 do 5 %.

Nespoliehajte sa na konkurencné ponuky.

Posledny vyborny tip sa dozviete na dalSej strane e-booku... 20



Cenové pasmo nehnutelnosti

Nehnutelnost nema
jednu stanovent
cenovku,
nehnutelnost ma

cenove pasmo. ol b

cenového pasma

150 000 € 153 750 € 157 500 €

Horna hranica
cenového pasma

Dolna alebo horna hranica cenového pasma zalezi
od externych faktorov (lokalita, obcianska vybavenost,
praceschopnost, turistika a pod.) a internych faktorov

(prezentacia a pocet oslovenych ludi.).

Ak vas zaujima, ako predat byt v hornej hranici cenového pasma,
precitajte si tento clanok =>

21


https://fancyhomegroup.com/nie-stanovena-cena-bytu-ale-cenove-pasmo-a-ako-ho-ovplyvnit-vzorec-predaja/

Len taki zaujemcovia na obhliadkach, ktori cheu
na 80 % kupovat.

Na jednom stretnuti mi majitelka spominala, ze vyse
50 % obhliadok bola len strata casu.
Zistil som, Ze tito zaujemcovia si len nevedeli
dispoziCne predstavit byt z fotiek, tak sa iSli osobne
pozriet.

19



Na tuto situaciu existuju dve riesenia:

Podorys — mnoho zbytocnych obhliadok eliminuje, a aj
tak v drvivej vacSine inzeratov podorys chyba.

3D scan - ak pouzijete 3D obhliadku bytu, zaujemca si moze
pozriet kazdy kut izby, kazdy detail a ak vsetko uvidi a napriek
tomu chce prist na obhliadku, garantujem vam, Ze na 80 %
chce kupovat.

22



Vysoke ocakavania, neskor len prazdne zelania.
Vyhnite sa tomu a vytvorte si plan predaja vasej nehnutel'nosti.

Tak ako Sportovci bez tréningovéeho planu a jasnych
pravidiel si len tazko vypestuja tehlicky na bruchu alebo
pevnu stavbu tela.

Rovnako aj predaj bytu ma obsahovat jasny plan predaja.
Ako ho vytvorit ? ...

23



Plan predaja:

Najskor je treba si uvedomit, Ze bez planu neviete kam
mierite.

Sadnite si a zapiSte, aké mate ocakavania o predaji.

Urcite si vasu cielova skupinu, aby ste neponukali
beznohému ponozky.

24



Dokladne pripravte vasu nehnutelnost a vytvorte
stylovy inzerat, vdaka ktorému vynikne medzi
konkurenc¢nymi ponukami.

Dajte si zalezat na tom, aby vas inzerat videlo
co najviac l'udi.

Vytvorte oCarujucu atmosféru pri obhliadke,
tak aby sa zaujemcom ani nechcelo ist domov.

25



Teraz uz viete, ze ...

 Profesionalna home stagerka a fotograf vam pomo6zu zvysit zaujem o 32 %.

e Ma zmysel zamerat inzerat na cielova skupinu, zvySujete tak Sance na
uspesny predaj.

e Pomocou cielenej reklamy na soc. sietach dokazete oslovit 5 nasobne viac
[udi ako len cez realitné portaly.

e Priprava na obhliadky a vytvorenie webstranky bytu eliminuje konkurenéne
ponuky.

e Spravne nastavenie ceny urci rychlost a styl predaja.

e Podorys a 3D obhliadka eliminuja zbytoéné obhliadky a vyselektuja
Zaujemcov.

e Ak mate jasny ciel, vytvorte si plan predaja pre ziskovejsi predaj.
23




Pouzitim tychto 7 efektivnych tipov sa dostanete medzi menej ako 1 %
predavajucich, ktorym sa podari predat rychlejSie a za viac penazi.

Ak chcete vytazit z predaja maximum, s tymito tipmi sa po vasej nehnutelnosti le
tak zaprasi. Ak chcete zahrn(t vSetky tipy do vasho predaja, avSak neviete :
o Kde zohnat kvalitného fotografa s home stagerkou.
 Ako vytvorit predajny text zamerany na cielova skupinu.
 Ako vytvorit platenu cielena reklamu na soc. sietach tak, aby oslovila tych
spravnych I'udi a zaroven, aby ste sa nepopalili na sluzbach marketéra.
 Ako spravne nastavit cenu tak, aby ste nemuseli neskor extrémne znizovat.

 Ako vytvorit plan predaja, vdaka ktorému dosiahnete vynimoc¢né vysledky.

Aké mate moznosti ? ... 23



Mate dve moznosti

1. Prvou moznostou je, Ze sa pustite do toho sami a zaCnete si pracne hladat
spomenute potrebne sluzby samostatne.

V prvom mesiaci sa Vam orientacne vySplhaju naklady za vsetky spomenuteé
sluzby na sumu 1350 €.

Home stagerka + prof. fotograf + 3D scan + copywritter =450 €

Sluzby reklam. manazéra a nastavenie reklamy = 900 €

Kazdy dalsi mesiac sa za pracu marketéra a plateni reklam vySplhaja naklady na

550 € / mesacne.

23




2. Druhou moznostou je nechat vsetky starosti a naklady na nas. Vylepsili sme
kazdy detail a pomocou nasho timu Vam vytvorime plan predaja vase;j
nehnutelnosti. Ak sa vam bude pacit, dohodneme sa na spolupraci. Ak nie, niC sa
nedeje, plan vam ostava a moze slazit ako inSpiracia.

Predame vasu nehnutel'nost za viac, ako by ste ju predavali sami alebo za

pomoci beznej realitky.
Kliknite nizZsie a dozviete sa, ako funguje spolupraca so mnou a mojim timom.
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https://fancyhomegroup.com/dominik-polancik/ako-pracujeme-my/
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,Clel bez planu je len ... zelanie."
Antoine de Saint-Exupéry

Vsetko dobré prajem, s tictou
Realitny maklér Ing, Dominik Polancik
Fancy HOME s.r.o0.

Moje soc. siete :
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